UCHWALA NR

RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na
obszarze wsi Kamionka i Ole$nica.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chodziez na obszarze wsi Kamionka i1 Ole$nica nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez, uchwalonego uchwalg Nr
VII/41/10 Rady Gminy Chodziez dnia 30 sierpnia 2010 roku, zmieniong uchwata Nr  Rady
Gminy Chodziez z dnia 2017 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka 1 Ole$nica, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku nr 1 w skali 1:1000,
zwanym dalej ,,rysunkiem”.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu nr 1 stanowigcy zalgczniki nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka i
Olesnica stanowiace zalagcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka i
Olesnica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami nadziemnymi o
funkcji uzytkowej budynku (z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej),
obszar pomigdzy granicg dziaki, a tg linig jest terenem wylaczonym z zabudowy.

§ 3.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny objete formami ochrony zabytkow;

2) tereny: narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych;

3) przestrzenie publiczne, o ktéorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w
ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
obszary i tereny gornicze - oznaczone na rysunku PG1 i PG2;

teren drogi publicznej powiatowej - oznaczony na rysunku KDZ.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje sieci

1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig liczbe miejsc

parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§5. Obowiazuja okreslone na rysunkach oznaczenia graficzne:

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica obszaru i terenu gorniczego.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone srodowiska poprzez:

wyposazenie, terenu przeznaczonego pod zabudowe w zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢
1 docelowo w zbiorowy odbidr $ciekow bytowych, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow bytowych w szczelnych, bezodplywowych
zbiornikach na $cieki;

ochron¢ ziemi poprzez zorganizowany system odbioru odpadéw zgodnie z przepisami
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji

obiektoéw budowlanych emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy
dopuszczalne na terenach przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong na staty pobyt
ludzi i w miejscach dost¢pnych dla ludnosci, okreslonych w przepisach odrgbnych;
ochron¢ powietrza zgodnie z przepisami odrgbnymi do Prawa ochrony $rodowiska
okreslajacymi dopuszczalne poziomy emisji zanieczyszczen do srodowiska;

zachowanie rownowagi przyrodniczej 1 prawidlowych warunkéw Zzycia, na terenach
przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania okreslajgc maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy i1 minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;

nakaz na terenach PG1 i PG2 prowadzenia eksploatacji zt6Z zgodnie z zatwierdzonymi
koncesjami przy racjonalnym wykorzystaniu zi6z oraz w sposob chronigcy zasoby



srodowiska, w tym zasoby wod podziemnych, rekultywacje terenu po zakonczeniu
eksploatacji zloza;
7) przestrzeganie na terenie objety planem we wsi Ole$nica 1 Kamionka w obszarze:
a) chronionego krajobrazu ,,Doliny Noteci’- ustalen prawa miejscowego,
b) GZWP nr 138 — Pradolinie Torun-Eberswalde (Note¢) zbiornika czwartorzedowego,
zakazu zanieczyszczania wod podziemnych zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarach i terenach gorniczych PG1 i PG2 ustala si¢:
1. Na terenie PG1:

1) powierzchniowg eksploatacj¢ zloza naturalnego Olesnica DW w granicach obszaru
gorniczego (udokumentowanego w kategorii C1 w 2016 r.) na podstawie uzyskanej
konces;ji;

2) mozliwo$¢ realizacji zabudowy zwigzanej z eksploatacja kopaliny na terenie
ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszczenie realizacji na dziatlce budowlanej jednego budynku socjalno-gospodarczego;

4) dla budynku:

a) wysokos$¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 5,0 m,
b) dach o dowolnej geometrii,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 140 m?;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy mierzong po zewngetrznym obrysie parteru budynku do powierzchni dzialki
budowlanej od 0,0005 do 0,01;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng, przeznaczong pod zielen na min. 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) wyznaczenie terenu gorniczego w odleglosci 10 m od osi najdalej wysunigtej istniejace]
sieci kanalizacji sanitarnej potozonej wzdluz drogi powiatowej relacji Kamionka

Kierzkowice (KDZ), na pozostalym terenie granice obszaru 1 terenu goérniczego
pokrywaja si¢ ze sobg i z granicami dziatki nr 23/16 na terenie wsi Ole$nica;

8) nadklad zloza nalezy gromadzi¢ w granicach wyznaczonego obszaru gérniczego;

9) rekultywacje terenu wyrobiska w kierunku rolniczym, z mozliwo$cig utworzenia zbiorni-
ka wodnego - zgodnie z uzyskang koncesja;

10) zakaz skladowania odpadéw w odkrywce i zanieczyszczenia wod podziemnych;
11) realizacj¢ na dzialce budowlanej miejsc parkingowych w ilo$ci min. 1 stanowisko na
1 zatrudnionego i min. 1 stanowisko dla samochodéw odbiorcow kruszywa.

2. Na terenie PG2:
1) eksploatacj¢ ztoza naturalnego:
a) Kamionka II w granicach obszaru gérniczego udokumentowanego w kategorii C1
w 1997 roku,
b) Olesnica DW w granicach obszaru goérniczego udokumentowanego w kategorii C1
w 2016 roku;
2) granice obszaru gorniczego i terenu gorniczego pokrywaja si¢ z granicg dziatki nr 115 na
obszarze wsi Kamionka;
3) nadklad zloza nalezy gromadzi¢ w granicach wyznaczonego obszaru gérniczego;
4) rekultywacj¢ terenu wyrobiska w kierunku rolniczym, z mozliwos$cig utworzenia
zbiornika wodnego - zgodnie z uzyskang koncesja;



)
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zakaz skfadowania odpadow w odkrywce i zanieczyszczenia wod podziemnych;
realizacj¢ na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w ilo$ci min. 1 stanowisko na
1 zatrudnionego i min. 1 stanowisko dla samochodéw odbiorcow kruszywa.

§ 8. Na terenie drogi publicznej powiatowej KDZ ustala si¢:

szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z ewidencjg gruntow;

szeroko$¢ jezdni i realizacj¢ drogi klasy Z zgodnie z ustawa o drogach publicznych,
dopuszczenie realizacji sieci uzbrojenia zgodnie z ustawg o drogach publicznych;
zagospodarowanie nieutwardzonego pasa drogowego zielenia.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1)
2)

§ 9. Ustalenia dotyczace komunikacji.

1. Powigzania uktadu drogowego:

droga powiatowa KDZ posiada powigzania z uktadem zewnetrznym;

poprzez skrzyzowanie drogi publicznej (powiatowej) we wsi Ole$nica usytuowanej na
dzialce nr 22 z drogg publiczng krajowa nr 11.

2. Teren objety planem we wsiach Olesnica i Kamionka ma zapewniony dostep do drog

publicznych poprzez droge publiczng powiatowa.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury techniczne;:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekéw bytowych:

a) tymczasowo do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe,

b) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki przekazywane beda na mechaniczno-
biologiczng oczyszczalni¢ $ciekow;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do srodowiska:

a) do kanalizacji deszczowej na terenie drogi publicznej powiatowej KDZ;

b) na terenach PG1 i PG2 odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki do dotow
chlonnych lub zbiornikow retencyjnych;

obstuga telekomunikacyjna z istniejacego systemu tacznosci, z linii kablowych,

telekomunikacji 1 telewizji kablowej, ulozonych w pasach drég z mozliwos$cig dalszej

rozbudowy systemu i sieci;

zaopatrzenie w cieplo i ciepla wodg projektuje si¢ z indywidualnych systemow

grzewczych z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami

emisyjnymi i spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawno$ci lub przy

wykorzystaniu alternatywnych zrodet energii;

gospodarowanie odpadami:

a) gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach 1 ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z ustawg
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

b) masy ziemne powstajace w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowac
na terenie nieruchomosci w celu uksztaltowanie terenu, pod warunkiem nie



przekroczenia zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy postepowac zgodnie
z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi odpadow.
8) na calym terenie objetym niniejszym planem moga by¢ realizowane sieci 1 urzadzenia

infrastruktury technicznej;

9) dostepnos¢ terenu przyleglego do drogi powiatowej poprzez projektowany zjazd z
drogi, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi - zgodnie z ustawa o drogach
publicznych.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 11. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, stanowigca podstawe do
okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Traca moc ustalenia uchwaly Nr XI/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia
30 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia
19 lutego 2004 r.) na obszarze obj¢tym niniejszym planem.

§ 13. Wpykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Gminy Chodziez
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi
Kamionka i OlesSnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Gminy Chodziez
z powodu braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka i Olesnica nie rozstrzyga o sposobie ich

rozpatrzenia.

Uzasadnienie

Do projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
na obszarze wsi Kamionka i Ole$nica, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec powyzszego Rada Gminy Chodziez nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Gminy Chodziez
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
0o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Kamionka i Olesnica, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Chodziez
rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chodziez na obszarze wsi Kamionka i Olesnica, nie beda realizowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

2. Bioragc pod uwage ustalenia zawarte w ust. 1 nie rozstrzyga si¢ o zasadach
sfinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ze srodkow budzetowych Gminy
Chodziez.



Uzasadnienie do uchwaly nr

Rady Gminy Chodziez
z dnia

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chodziez dla teren6w polozonych we wsiach Olesnica i Kamionka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w celu ustalenia
przeznaczenia terendOw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, rada
gminy podejmuje uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany (art. 27 cytowanej wyzej ustawy).
Niniejsza uchwala przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez dla terendw potozonych we wsiach Ole$nica i Kamionka.
Na obszarze przedstawionym na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty obowiazuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego
uchwalg Nr XI/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004
r.), wg ktorego obszar objety niniejsza uchwala oznaczono jako teren zloza kruszywa
naturalnego 1 teren rolniczy.

Przed podjgciem niniejszej uchwaty Wojt Gminy, stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (skrot opizp), dokonatl analizy dotyczacej
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez,
uchwalone uchwatg Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r. okresla
obszar objety planem we wsi Kamionka jako obszar ztoza (dziatka nr 115) i przeznaczony pod
eksploatacje, natomiast we wsi Ole$nica jako grunt rolny, potoZzony obok terenu eksploatacji
zloza. Teren jest dostepny z drogi publicznej powiatowej, w sklad ktorej wchodzi miedzy
innymi dziatka nr 22.. Dziatki s3 wyposazone w sieci infrastruktury technicznej. Projektowana
zabudowa bedzie przylaczona do istniejacych sieci. Wzdhiz pasa drogowego drogi powiatowej
zrealizowane sg sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna do ktorych sg przylaczone istniejace budynki.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym tj. ,,2. 1) wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych, 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, 5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych, 6) walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wlasnosci,
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby interesu publicznego, 10)
potrzeby w  zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 . NR 17, POZ. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnienie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sig obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, okre$la wymagana form¢ budynku i1 geometri¢ dachu oraz minimalne i
maksymalne wskazniki. W planie okreslono wymagania ochrony $rodowiska, wymagania
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia. Oceniono walory ekonomiczne przestrzeni i
potrzeby interesu publicznego. Zapewniono mozliwo$¢ realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

Podejmujac decyzje o ztozeniu wniosku do Rady Gminy Chodziez w sprawie przystapienia do
sporzadzenia niniejszego planu WOjt wazyl interes prywatny i publiczny, a poniewaz
przeznaczenie terenu planu nie koliduje z Zadnymi inwestycjami gminy, wobec tego faktu
podjeto decyzje dotyczaca sporzadzenia planu miejscowego.



W pracach nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt dost¢gpny na stronie BIP Gminy
Chodziez. Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Istniejacy system zaopatrzenia w wode¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Przy przeznaczeniu terenu pod zabudowe i1 korzystaniu z niego organ wazyt interes publiczny i
interesy prywatne oraz $rodowiskowe i spoteczne. Nowe tereny umozliwig rozwoj miejsc
pracy w powigzaniu z istniejagcymi terenami eksploatacji z16z. Stanowig uzupehienie istniejacej
struktury przestrzennej wsi. Nowa zabudowa bedzie sytuowana wzdluz istniejgcej drogi,
wykorzystuje istniejgce sieci infrastruktury technicznej, nie wymaga angazowania §rodkoéw
publicznych. Przyjete rozwigzania ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz
umozliwiaja korzystanie ze srodkow transportu.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 i ust. 2 ustawy opizp wojt dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i ocenit aktualno$¢ studium i planow miejscowych w 2014 r. Wyniki
analiz, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna
w Chodziezy w dniu 25 kwietnia 2014 r. przekazane zostaly Radzie Gminy Chodziez.

W dniu 28 maja 2014 r. Rada Gminy Chodziez podj¢ta uchwate Nr XXXIV/275/14
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez. Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwala Nr VII/41/10 Rady
Gminy Chodziez dnia 30 sierpnia 2010 r. zmienionego uchwalg Nr xxxx  Rady Gminy
Chodziez z dnia xxxxx 2017 r.

Z uwagi na powyzsze oraz zakonczong procedurg prawng, podjecie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.
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